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Ruhige + helle moderne Altbauwohnung in Top Zustand mit
groldem Balkon und Grunblick

Lage

Das Haus liegt im 14. Bezirk, nahe Hanusch Krankenhaus und Matznerpark. Durch die Nahe zur Hutteldorfer
Stralde ist sowohl eine sehr gute Infrastruktur, als auch eine gute 6ffentliche Anbindung gegeben.

Beschreibung
WOHNUNG

Die 156 m2 groRRe Eigentumswohnung mit einem 13 m? groRBen, gut nutzbaren Balkon befindet sich im 3.
Liftstock eines durchgreifend sanierten Altbaus mit ausgebauten DachgeschoR3. Die Wohnung verfugt Uber 7
Zimmer, einen in den Innenhof (stdseitig) orientierten Balkon und zusatzlich zwei kleine westseitige Balkone.
Die helle Wohnktche mit ca. 36 m2 hat einen direkten Ausgang auf den 13 m2 grof3en, rechteckigen (ca. 2,5m x 5,4
m) in den ruhigen Innenhof ausgerichteten Balkon.

RAUMAUFTEILUNG

Uber den zentralen Vorraum der Wohnung gelangt man in die helle und freundliche 36,5m2 groRe
Wohnkiiche mit Ausgang auf den 13m? siidseitigen Balkon. Von der Wohnkiche gelangt man Uber einen
Gang/Vorraum zu 3 Zimmern (12m2, 10 m2, 9m?, nordseitig ausgerichtet) und einem Badezimmer (mit
Badewanne, Waschtisch und Platz fur eine Waschmaschine).

Den Uber den zentralen Vorraum begehbaren westseitigen Trakt der Wohnung, der Uber drei Zimmer, ein
Badezimmer und ein WC verfugt, kdnnte man bei Bedarf auch gut vom restlichen Teil der Wohnung raumlich
abtrennen. Die 3 Zimmern haben einen sehr schénen Grun- und Fernblick - teilweise mit franzosischen Fenstern
und kleinen (ca. T m2) Balkonen.
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AUSSTATTUNG:
Die Wohnung verfugt Uber eine moderne und hochwertige Ausstattung. Die Wohnung befindet sich in sehr gutem
Zustand mit moderner Kiche und Badern.

LAGE IM DETAIL -VERKEHRSANBINDUNG

Die nachste U-Bahnstation ist die Station ,Hitteldorfer Strafse” der Linie U3 und liegt ca. 10 Gehminuten entfernt.
Naher liegt die Schnellbahnstationen ,Breitensee” der Linie S45 und die Station ,Penzing” der Linie S45 und S50.
Diese Stationen sind jeweils nur ca. 4 Gehminuten entfernt. Das Stadtzentrum, der Stephansplatz, ist somit in
knapp 20 Minuten offentlich zu erreichen. Die Station ,Leyserstrafie” der Strallenbahnlinie 49 und der Buslinie 51A
ist ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt. Die Wohnung verflgt somit Uber eine gute 6ffentliche Anbindung.

INFRASTRUKTUR

In direkter Umgebung befinden sich Supermarkte (Spar, Penny, Merkur, Billa, etc. ), Cafés, Restaurants, ein
Fitnessstudio und zahlreiche Geschafte fur den taglichen Bedarf.

Sonstige Angaben

Kellerabteil vorhanden, Fahrradabstellmoglichkeit gegeben.
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Eckdaten Preisinformationen
Wohnflache: ca. 156 m? Kaufpreis: auf Anfrage
Nutzflache: ca. 171 m?

Balkonflache: ca. 17 m2

Etage: 3. Etage

Zimmer: 7

Bader: 2

WCs: 2

Abstellraume: 1

Terrassen: 1

Balkone: 3

Nutzungsart: Wohnen

Eigentumsform: Wohnungseigentum

Mobiliar: Klche, Bad

Heizung: Fernwarme

Bauart: Altbau

Zustand: neuwertig

HWB: Bl 47,3 kwh/m2a

Ausstattung

Parkett, Wohnkuche / offene Kiche, Personenaufzug, Studbalkon / -terrasse, Westbalkon / -terrasse, Badewanne,
Dusche, Alarmanlage, WG geeignet, Fahrradraum, Abstellraum, Gaste-WC, Stadtblick, Fernblick
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Weitere Fotos
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