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Draschestralle 29/2/6, 1230 Wien | Wohnung | Objektnummer: 1837

Provisionsfrei! Neubauprojekt, gut
geschnittene 3-Zimmerwohnung,
80m2 + 2 Balkons (14 + 5 m?2),

Ihr Ansprechpartner
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Lage

Die Wohnhausanlage liegt direkt beim Grinerholungsgebiet Lieinsghacht, Die Wohnhausanlage ist von der
Draschestral8e 29 und von der Kolbegasse 67 zuganglich,

Beschreibung

Die Wohnhausanlage

In der Draschestral3e 29 wird eine - von der Wohnungsanzahl her Uberschaubare - familienfreundliche
Wohnhausanlage mit 30 Eigentumswohnungen neu errichtet.

Die Wohnhausanlage gliedert sich in 4 kleinere eigenstandige Wohnhéauser mit je 6-bis 9 Wohnungen je
Haus. Im Kellergeschol sind drei Wohnhauser durch die Tiefgarage miteinander verbunden.

Die Wohnung top 6 Haus 2 (H2T6)

Die 79,98m2 groRe Wohnung befindet sich im 1. Liftstock cines neu errichteten Wohnhauses und verfugt Uber
2 Zimmer, eine WohnkUche, Bad, getrenntes WC sowie einen Abstellraum. Die Wohnung verfligt Uber zwei
Balkons: der grolie (14m?2) ist Gber die beiden nord-dstlich ausgerichteten Schlafzimmer zu betreten, der
kleinere {(5m?2) liegt Richtung siid-Westen und ist von der grollen Wohnkiiche begehbar,

Raumaufteilung;

Vom 8m2 grofRen Vorraim ans sind sowohl der Ahstellraum mit Plarz fiir Garderohe als auch alle weiteren

Brehm Immobilien GmbH BANKVERBINDUNG: Erste Bank AG
Linke Wienzeile 124/29, 1060 Wien IBAN: AT0O3 2011 1824 3914 2900
ATU68476400, BIC: GIBAATWWXXX

FN 410088x - HG Wien



www.brehm-immobilien.at 5 Tel. & Fax: +43 1 5952180
E-Mail: office@brehm.at Mobil: +43 664 5445878

BREHM

Alles aus einer Hand

Zimmer der Wohnung zentral begehbar: die beiden Schlafzimmer (15 und 12m2), das Badezimmer, das getrennte
WC sowie die ca 33m2 grofie Wohnklche.

Ausstattung Top 6: Wohnraume: Parkettdielen, Nassrdume Fliesen; Badzimmer mit Badewanne,
Handwaschbecken, Waschmaschinenanschluss, separates WC mit Handwaschbecken

Ubergabe der Wohnungen

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt bis 31.06.2019. (geregelt im Punkt VIl des Kaufvertrages).

Verkehrs- und Autoanbindung sowie Infrastruktur der Liegenschaft

1 A Offentliche Verkehrsanbindung:

Mit den affentlichen Verkehrsmitteln ist man in weniger als 30 Minuten im Stadtzentrum

(derm Stephansdom),

In 4 bis 5 Gehminuten sind Sie bei der Haltestelle Blumental (16A, 17A, 664, 67 B und Nachtbus 67).

Diese Buslinien bringen Sie in 10 Minuten zur U1 Station Alaudagasse oder in 12 Min bei der U6 Station
Alterlaa.

1A AUto Anbindung:
In 5 Fahrminuten sind Sie auf der Autobahn Auffahrt Inzersdorf A23 (hzw. A2} oder in 5 Minuten auf der S1.

[Infrastruktur:
In unmittelbarer Nahe befinden sich Supermarkte (Merkur, Penny (4 Gehminuten), etc.), Tankstelle, Bank,
Apotheke, sowie und weitere zahlreiche Geschafte tur den tdglichen Bedarf.

Im 4 Gehminuten entfernte Hans-Dunkl Park gibt es einen schonen Kinderspielplatz, Zum Spazierengehen oder
Radfahren ladt der Weg am Liesingbach ein, der auch zum Draschepark (1,2 km) fuhrt. Im Draschepark gibt

grofdflachige Grinflachen und eine grolle Hundeauslaufzone. Das Erholungsgebiet Wienerberg erreichen Sie in
10 Minuten Fahrtzeit mit der Linie 66A.

Ausstattungshighlights Wohnhausanlage:

* FuBbodenheizung (umweltfreundliche Beheizung Uber Fernwarme == keine Thermen in den
Wohnungen)

¢ Oberflachen: Landhausdielen bzw. hochwertige Fliesen 30/60 Wand, 60/60 Boden

* 3 Fach verglaste Kunststoff Alu Fenster
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Elektrische Rollladen an allen Wohnraumfenstern

Satellitenanlage je Haus, cin bzw. zwei (ab 3 Zimmer Wohnung) SatelittenanschlUsse je Wohnung
* Videogegensprechanlage

* Fahrradabstellplatze, Kinderspielplatz, Lift, Kellerabteil, Kinderwagenabstellraum

Sonstige Angaben

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei der gegenstandlichen Abwicklung eine maximale
Absicherung des Kaufers entsprechend dem Bautrdgervertragsgesetz durch grundbiicherliche
Einverleibung des Eigentumsrechtes erfolgt.

Nahere Informationen, wie Kaufanbot und Kaufvertragsmuster lassen wir Ihnen bei Interesse gerne schriftlich
zukommen. Provisionsfrei
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Eckdalen Preisinformalionen
Wohnflache: ca. 79,98 m? Kaufpreis: 280.400,00 £
Nutzflache: ca. 98,98 m2
Balkonflache: ca. 19 m? Grundbucheintragungskosten: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 35%
Etage: 1. Etage / 1. Liftstock
Zimmer: 3
Bader; 1
W(s: 1
Abstellrdume: 1
Balkone: 2
Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: 2018
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Mobiliar: Bad
Heizung: Fulbodenheizung,
Zentralheizung
Bauart: Neubau
Zustand: Ersthezug
Baujahr: 2018
HWE: & 54 kWh/m2a
fGEE: 0,82
Ausstattung

Fliesen, Parkett, Personenaufzug, Badewanne, Kabel / Satelliten-TV, Fernwarme, Nordostbalkon / -terrasse,
Sldwesthalkon / terrasse, Fahrradraum, Gartennutzung, Rollstuhlzerecht, Aulienliegender Sonnenschurz,
Getrennte Toiletten, Kinderspielplatz
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