www.brehm-immobilien.at ; Tel. & Fax: +43 1 5952180
E-Mail: office @brehm.at Mobil: +43 664 5445878

BREHM

Alles aus einer Hand

1190 Wien | Wohnung | Objektnummer: 3979
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Helle 1-Zimmer Wohnung mit 7m?2 LOGGIA auf der Grinzinger
Allee, Nahe Sieveringer Stralée

Lage

Das Haus liegt nahe der Sieveringer Stral3e und der Obkirchergasse auf der Grinzinger Allee.

Beschreibung

Die 352 groRe Wohnung befindet sich im 1. Liftstock eines ca. 1990 erbauten Hauses. Die Wohnung ist
Richtung Osten (StraBenseitig) auf die Grinzinger Alle orientiert. Die Wohnung verfugt Uber kein direktes Vis-a-
vis, ist daher hell und gelang auf 5 Jahre befristet zur Vermietung.

RAUMAUFTEILUNG:

Vom Vorraum mit Stauraum aus gelangt man in das Badezimmer mit WC sowie den 28m? grol3en Wohnraum.
Uber den Wohnraum gelangt man weiters in die Kochnische mit Fenster sowie die Uber 7m?2 gro3e Loggia.

AUSSTATTUNG/ZUSTAND:
Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Bad: Badewanne, Waschbecken, Spiegel, Schrank, WC, kein Fenster, kein Waschmaschinenanschluss
(Waschkiche unten im Haus)

Kiiche: Ober- & Unterschranken, Herd, Kuhlschrank, kein Geschirrspuler

Die Wohnung verflgt Uber keinen Waschmaschinenanschluss, eine Waschklche mit 2 Waschmaschinen sowie
einem Trockner befindet sich jedoch im Keller.

Sat-/Telekabel + Telefonkabel, 7m?2 Loggia, Parkettboden
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LAGE HAUS:
Das Haus liegt nahe der Sieveringer Straf3e und der Obkirchergasse auf der Grinzinger Allee.

Infrastruktur: Durch die Sieveringer Stral3e und die Nahe zur Obkirchergasse ist eine ausgezeichnete
Infrastruktur gegeben; in unmittelbarer fuBlaufiger Umgebung befinden sich Supermaérkte (Hofer, Billa,
Merkur, Denn's Biomarkt,..), zahlreiche Restaurants sowie Cafés fur den taglichen Bedarf. Die nachste Parkanlage
mit Spielplatz ist knapp 5 Gehminuten entfernt, der nachste Park (Strau3-Lanner-Park) ist in 2 Gehminuten
erreicht.

Verkehrsanbindung: Die nachste StraBenbahnstation der Linie 38 befindet sich ebenfalls nur 3
Gehminuten entfernt. Mit ihr gelangt man in ca. 20 Minuten direkt zum Schottentor, das Stadtzentrum
(Stephansplatz) ist somit offentlich in knapp 30 Minuten erreichbar.

Sonstiges / HAUS ALLGEMEIN

Im Haus befinden sich ein Lift sowie ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, welcher Uber ein paar wenige
Stufen erreichbar ist. Mit der Wohnung mitvermietet wird ein Kellerabteil. Im Haus befinden sich auRerdem eine
Sauna, sowie ein kleiner Fitnessraum. Aulierdem gibt es einen kleinen Gemeinschaftsgarten, welcher Benutzt
werden darf (StralBenseitig).

Mit der Wohnung wird ein Kellerabteil mitvermietet.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
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Eckdaten
Wohnflache: ca. 34,62 m? Nutzungsart: Wohnen
Nutzflache: ca. 41,84 mz? Mietdauer: 5 Jahre
Loggiaflache: ca. 7,22 m? Kindigungsverzicht: 1 Jahr
Heizung: Zentralheizung
Etage: 1. Etage
Bader: 1 Bauart: Neubau
WCs: 1 Zustand: gepflegt
Loggias: 1
Ausstattung
Boden: Parkett Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Fahrstuhl: Personenaufzug WCs: Toilette
Balkon: Ostbalkon / -terrasse Bad: Badewanne, Bad mit WC
Fenster: Innenliegender Klche: Einbaukuche
Sonnenschutz
Preisinformationen
Gesamtmiete: auf Anfrage
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Weitere Fotos

Brehm Immobilien GmbH BANKVERBINDUNG: Erste Bank AG
Linke Wienzeile 124/29, 1060 Wien IBAN: ATO3 2011 1824 3914 2900
ATU68476400, BIC: GIBAATWWXXX

FN 410088x - HG Wien



@ ;
www.brehm-immobilien.at l Tel. & Fax: +43 1 5952180
E-Mail: office @brehm.at Mobil: +43 664 5445878

BREHM IMMOBILIEN

Alles aus einer Hand

Brehm Immobilien GmbH BANKVERBINDUNG: Erste Bank AG
Linke Wienzeile 124/29, 1060 Wien IBAN: ATO3 2011 1824 3914 2900
ATU68476400, BIC: GIBAATWWXXX

FN 410088x - HG Wien



www.brehm-immobilien.at
E-Mail: office @brehm.at

3

BREHM |

Alles aus einer Hand

Tel. & Fax: +43 1 5952180
Mobil: +43 664 5445878

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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