1210 WIEN
FALLMERAYERWEG 77

EXKLUSIVES WOHNEN MIT FAMILIAREM FLAIR

Projekt-, Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Symbolbild — muss nicht ident mit der Projektansicht sein
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I. Allgemeines zur Bauweise und Abwicklung

Der Bautrdger steht fiir Qualitit in besten Lagen, zu fairen Preisen. Alle Positionen und
Leistungen werden gemill dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
ausgefiihrt. Sie entsprechen den laut Wiener Bauordnung geltenden Bestimmungen, statischen
und technischen Erfordernissen, sowie behordlichen Vorschriften und Auflagen. Wir behalten
uns Anderungen die keine Wertminderung darstellen, die aus statischen oder technischen
Griinden erforderlich sind, oder dem technischen Fortschritt entsprechen vor. Folgende
Unterlagen regeln die Qualitidt, die Art und den Umfang der ausgefiihrten Arbeiten und
Leistungen:

+ Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung

» Die unterzeichneten Einreichpline

» Die Vorgaben aus statischen Berechnungen und Bauphysik

Grundlagen:

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist Grundlage der Auftragsbasis zwischen den Kidufern und
dem Bautrédger. Sie spezifiziert, in welchem bedungenen Zustand der Bautrdager das Haus an den
Kunden tibergibt, legt den Umfang der zu erbringenden Leistungen fest und definiert die vereinbarte
Qualitidt der Baustoffe und Ausfithrung. Zusitzlich gelten die Einreichpline sowie der
Energieausweis und die statischen Berechnungen.

Leistungen:

Leistungen, die nicht in der Bau-und Ausstattungsbeschreibung aufgelistet sind, aber in den
Einreichpldnen dargestellt sind, sind Ausstattungsideen und nicht Teil unseres Leistungs- und
Lieferumfanges. Druckfehler und Irrtiimer sind vorbehalten, Werbeunterlagen haben keinen
normativen Charakter.

Male:

Die angegebenen Malle sind Rohbaumalle ohne Beriicksichtigung von Putzstédrken. Fiir Thre
Einrichtungsplanung ist es daher unbedingt erforderlich Naturmaf3e heranzuziehen.

Fertigstellungsmeldung:

Sollte die Fertigstellungsmeldung zum Zeitpunkt der Ubergabe des Hauses an die Kunden, noch
nicht getitigt werden konnen, so wird der Bautriger diese zum erstmoglichen Zeitpunkt
durchfiihren. Sollten dafiir Kundenleistungen zu erbringen sein (z.B. Handldufe, Brandmelder) so
ist vereinbart, dass die Kunden den Bautriger umgehend iiber deren Ausfithrung informieren.
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II. Individualisierungsmoglichkeiten

Um das Haus bestmoglich zu individualisieren, haben die Ké&ufer nach Maligabe des
Projektfortschrittes die Moglichkeit folgende Anderungen und Anpassungen vorzunehmen:

Kostenfreie einmalige Anderungen:

Aufgangsrichtung der Fenster, Terrassentiiren sowie der Eingangstiire
Lage der Steckdosen und Lichtauslédsse

Lage der Sanitirauslédsse (geschoBgleich)

Beriicksichtigen Ihrer Kiichenpline (bei rechtzeitiger Bekanntgabe)

Gegen Preisberichtigung:

nicht tragende Innenwénde
Kamin

zusitzliche Installationen (E-Installation oder Sanitédr) und/oder diverse Vorbereitungen fiir
spitere Einbauten

Versetzen des Waschmaschinenanschlusses in den Keller

Nicht moglich sind:

Eingriffe in statisch relevante Elemente oder Stiegen

Verschieben oder Verdndern der Lage von Fenstern und Terrassentiiren
Anderungen, die das duBere Erscheinungsbild betreffen

Die Farbgestaltung des Hauses (obliegt den Vorgaben der Architekten)

III. LEISTUNGSUMFANG

VORARBEITEN

Planung und duBere Gestaltung durch erfahrene Architektenteams

Erstellen der Einreichpline

Abwicklung der erforderlichen behordlichen Genehmigungsverfahren

Erstellen sdmtlicher notweniger Nachweise zum Erlangen der Baugenehmigung
Baustelleneinrichtung und Koordination

(sofern erforderlich) Abbruch von Altbestinden

(sofern erforderlich) Rodung von Altbestandsbiumen — Ersatzpflanzungen sh. Au3enanlagen
Ausstecken der Baugruben

ERDARBEITEN
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Verfuhr und Deponie des Aushubmaterials
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» Einbringen der vorgesehenen Rollierung
* Hinterfiillen des Arbeitsgrabens mit Aushubmaterial und Verdichten des Arbeitsgrabens
* Planieren des Grundstiickes zur weiteren Bearbeitung durch den Kunden

BAULEISTUNGEN jeweils gemill genehmigtem Einreichplan
* Fundamentplatte
» Kellerwinde (auB3en und innen)
* GeschoBldecken KG und EG, OG (wenn vorhanden)
* Horizontalisolierung unter dem aufgehenden Mauerwerk im EG
» Ziegelmassivwinde — alle Aulen- und Innenwiinde sofern die Statik es zulidsst.
* Dachstuhl und Dach
* Spenglerarbeiten
» Fenster und Terrassentiiren, Hauseingangstiire
» Fassadenarbeiten
* FuBbodenheizung
» Estrich
» Sanitéirrohinstallation
» Elektroinstallation komplett
* Innenputz
* AuBenanlagen: Zdaune, PKW-Stellplitze, Miillplatz, Zufahrten

KELLERGESCHOSS Bodenplatte

Die Kellerbodenplatte wird aus wasserundurchldssigem Beton C25/30 B1 inklusive der
erforderlichen Bewehrung hergestellt. In die Fundamentplatte wird ein Fugenblech oder ein
Dichtband eingebracht, um den dichten Anschluss an die KellerauBenwinde zu gewéhrleisten.
Verlegung eines feuerverzinkten Bandeisens mit Fahnen als Fundamenterder.

KellerauBenwinde
Das Kellermauerwerk wird in 30 cm Schalbeton, der Betongiite C25/30 B1 ausgefiihrt und mit
einem Bitumen-Voranstrich, sowie zwei Lagen Abdichtungsbahn zusétzlich gedichtet. Als
Wirmeddmmung werden 10 cm starke XPS-Platten aufgebracht. Einbringen der erforderlichen
RDS Durchfiihrungen fiir die Einleitung von Kanal, Wasser und Strom, sowie der
Wirmepumpenleitungen.

Kellerinnenwinde
Innenwinde werden gemil3 Einreichplan und Bauphysik ausgefiihrt.

Kellerfenster

Liefern und versetzen von Kellerfenstern 2-Scheiben Isolierverglasung, inklusive der
erforderlichen Lichtschichte. Ausfithrung Kunststofffenster in der Farbe weill, samt
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Drehkippbeschldgen. Optional konnen zum Zeitpunkt der Fensterbemusterung versperrbare
Griffe oder Alarmkontakte gegen Mehrpreis bestellt werden.

Kellerstiege
Massive Ortbetonstiege inklusive erforderlicher Schalung vor Ort, mit der Latte roh abgezogen.
MabBtoleranz nach O-NORM. Gerichtet fiir den Belag mit Trittholzern der Stirke 2,0 cm

Estrich

Im Kellergeschof3 wird ein schwimmender Zementestrich gerichtet fiir ein unbeheiztes Geschof3
eingebracht. Zementgebundene Styroporschiittung als Ausgleich, Wiarme- und

Trittschallddimmung, Folie. Gerichtet fiir den Belag mit TritthSlzern der Stiarke 2,0cm

Spachteln/Innenputz/Tiirstocke

Die StoB3fugen an der Kellerdecke sowie den geschalten Aulenwinden werden 1x gespachtelt,
gemauerte Innenwinde erhalten einen Innenputz. Feinspachteln und richten des Untergrunds vor
dem Ausmalen obliegt dem Maler und ist nicht unser Lieferumfang. Die Auslédsse in den Wénden
sind fiir Holzzargen gerichtet.

Elektroinstallationen
Herstellen der Elektroinstallationen, Lage nach Elektroplanskizze. An Aulenwinden im Keller
und geschalten Innenwénden wird die Elektroinstallation auf Putz ausgefiihrt. In gemauerten
Wiinden wird die Installation unter Putz ausgefiihrt.

Haustechnik und Heizung:
Die Lage der Warmepumpe und des Warmwassers ist im Keller im Raum ,, Technik*
vorgesehen. An den Montagewinden und unter den technischen Geriten bleibt, bei fehlender
anderer Vereinbarung, der Rohzustand.

Sonderausstattung:
Mogliche Sonderausstattung fiir das Geschof3: Waschmaschine im Keller (je nach Kanaltiefe
kann eine Hebeanlage erforderlich werden), FuBbodenheizung, Sanitiranschliisse konnen auf
Anfrage berechnet und angeboten werden.

ERD-, OBER- UND DACHGESCHOSS Auflenwiénde

Die AuBenwinde bestehen aus Planziegeln, inklusive aller Uberlager fiir Fenster und Tiiren, mit
Diinnbettmortel gemauert. Unterziige werden nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt.
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Innenwinde - tragend

Ziegelmauerwerk aus Planziegel. Unterziige werden je nach statischen und konstruktiven
Erfordernissen ausgefiihrt. Die Hohe der Unterziige (also die Frage, ob ein Unterzug sichtbar
ist oder deckengleich zur Ausfithrung kommt) richtet sich nach deren Linge und ihrer
Belastung.

Innenwinde — nicht tragend
Die nichttragenden Innenwinde werden, sofern technisch nicht anders erforderlich, mit
Planziegel in 10-12cm ausgefiihrt. StandardméBig ist die Ausfiihrung It. Einreichplan
vorgesehen. Kundendnderungen kénnen nach Ma3gabe der unter Punkt II.) der
Leistungsbeschreibung aufgezihlten Vorgaben umgesetzt werden.

Stiege vom Erdgeschoss in das Obergeschoss
Massive Ortbetonstiege inklusive erforderlicher Schalung vor Ort, mit der Latte roh abgezogen.
MabBtoleranz nach O-NORM. Gerichtet fiir den Belag mit Trittholzern der Stirke 2,0 cm

Decke tiber dem Erdgeschof3

Herstellen einer Fertigelement- oder Ortbetondecke inkl. erforderlicher Bewehrung und Aufbeton.

Stiege vom Obergeschoss in das Dachgeschoss
Massive Ortbetonstiege inklusive erforderlicher Schalung vor Ort, mit der Latte roh abgezogen.
MabBtoleranz nach O-NORM. Gerichtet fiir den Belag mit Trittholzern der Stirke 2,0 cm

Stufe vor Terrassenausgédngen im Dachgeschoss

Die im Plan eingezeichnete Vorlegestufe vor einer Terrassentiir im Dachgeschoss ist nicht in
unserem Leistungsumfang enthalten. Sie wird kundenseitig nach Einbringen des Bodenbelags
errichtet.

Decke tiber dem Obergeschof3

Herstellen einer Fertigelementdecke oder einer Ortbetondecke inkl. erforderlicher Bewehrung
und Aufbeton nach MalB3gabe der statischen Vorgaben.

Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird entsprechend dem Einreichplan in der jeweiligen Form ausgefiihrt.

Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten (Regenabfallrohre, FensterauBenbiinke, notwenige Verblechungen) werden aus
Aluminium in RAL-Farbe 7016 anthrazitgrau hergestellt
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HAUSEINGANGSTUR
Liefern und Montieren einer Hauseingangstiir Male laut Plan, Aluminium, in RAL 7016
vorzugsweise anthrazitgrau — Farbgebung kann sich dndern und obliegt dem Architekten.
Profilierter Tiirstock, das Tiirblatt hat eine rundumlaufende Dichtung, thermisch getrennte
Fiillungen und einen 3-fach verriegelnden SchlieBmechanismus. Die Hauseingangstiire ist mit
3 Tiirbidndern beschlagen, und mit einem Einstemmschloss inkl. Einbauzylinder versehen. Es
werden 3Stk Schliissel tibergeben. Der Tiirgriff aulen ist ein Stangengriff.

FENSTER und TERRASSENTUREN
Liefern und Montieren von 3-fach verglasten Kunststoff-Alu Fenstern und Terrassentiiren in
RAL Farbe 7016 anthrazitgrau auf3en, innen wei3. Die Fenster werden mit 3 umlaufenden
Dichtungen — 2 Fliigeldichtungen und eine Rahmendichtung - ausgefiihrt. Terrassentiiren werden
je nach Breite als Fliigeltiiren oder Doppeltiiren ausgefiihrt. Auf Wunsch konnen die Fenster bei
der Bemusterung — sofern diese Projektphase nicht bereits abgeschlossen ist - gegen Mehrpreis
mit Sonderausstattung z.B. Hebeschiebetiir, blickdichter Verglasung oder Beschattung durch
auBBenliegende Rollldden oder Raffstores ausgestattet werden.

INNENFENSTERBANKE
Alle Fenster ausgenommen der Fenster in Badern, Toiletten und der Kiiche, werden auf der
Innenseite mit Innenfensterbidnken aus Gussmarmor weif} versehen. In den Nassrdumen ist die
Verfliesung der Fensterbidnke durch den Kiufer angedacht. Im Kiichenbereich werden keine
Fensterbénke eingebaut, um dem Kiufer eine durchlaufende Arbeitsplatte zu ermdglichen.

AUSSENFENSTERBANKE

Liefern und Montieren von Aluminium Auflenfensterbéanken in der RAL Farbe 7016 anthrazitgrau.
Terrassentiiren erhalten einen trittfesten Abschluss mit Riffelblech.

SANITARINSTALLATION

Die Sanitidrrohrinstallation inkl. der erforderlichen Stemm- und Schlitzverputzarbeiten wird in
Metallverbundrohren ausgefiihrt. Die Leitungen sind innen und auflen

korrosionsbestdndig und gegen Verkalkung geschiitzt. Abwasserleitungen, werden aus
Kunststoffrohren hergestellt. Ein Entliiftungsstrang fiir die Kanalentliiftung wird, tiber das Dach
gefiihrt. Als Verbrauchstellen sind vorgesehen:

KUCHE: 1 Spiile
WC: 1 Hénge- WC

1 Handwaschbecken
BAD: 1 Waschtisch

1 Badewanne
1 Duschtasse im EG oder OG (sofern im Plan vorgesehen)
1 Hénge - WC

EG od. OG: 1 WM- Anschluss
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NICHT im Leistungsumfang enthalten sind die Sanitdrobjekte wie Badewanne, Waschbecken,
Duschwanne oder WC. Die Ausfiihrung von bodengleichen Duschen erfordert vorbereitende
MaBnahmen wund ist rechtzeitig bekannt zu geben. Den Mehraufwand fiir die
Vorbereitungsmal3nahmen tragen die Kiufer.

HEIZUNG

Luft-Wasser-Wirmepumpe mit 3001 Warmwasserspeicher inkl. Heizungszubehor und Montage.
Die genaue Typenbezeichnung ergibt sich aus der Heizlastberechnung.

Diese Heizungsanlage ist fiir den Betrieb mit einem Fuflbodenheizungssystem aus PE
Kunststoffrohnren im EG, OG und DG vorgesehen. Die Verteilungsleitungen werden aus
Metallverbundrohren hergestellt, und an das Heizsystem angeschlossen.

Die Regelung erfolgt durch die zentrale Steuerungseinheit am Geridt. Uber den
FuBbodenverteiler kann jeder Heizkreis manuell separat geregelt werden. Die Elektroinstallation
fiir diese Anlage ist im Angebotspreis enthalten. Die Lage der Aufleneinheit der Warmepumpe
gibt der Installateur vor. Eine Montage der AuB3eneinheit am Dach ist nicht moglich.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation umfasst die fiir das Keller-, Erd,- Ober und Dachgescho8 erforderlichen
Stemm- und Schlitzverputzarbeiten, die Lieferung und Verlegung der Installation fiir
230/400V Wechselstrom, sowie Versetzen eines Sicherungskastens, ausgeriistet mit einem
Fehlerstromschutzschalter und den notwendigen Leitungsschutzsschaltern sowie ein
Stromkreis 400V (fiir den E-Herd) gemiB OVE-Norm. Die Installation im Keller erfolgt an
den AuBlenwinden auf Putz.

Die Installation wird inklusive Verdrahtung und Montage der Schalter, Steckdosen und Auslésse
ausgefiihrt. (GroBflichenschalter und Steckdosen ,,Elektro-weil3).

Im Angebot enthalten pauschal bis zu 100 Auslésse fiir Keller, EG, OG und DG. Als Auslass
zahlen z.B. Schalter, Lichtausldsse und Steckdosen (Doppelsteckdosen und Doppelschalter
werden als zwei Auslédsse gezihlt). Die Lage der vorgesehenen Steckdosen ergibt sich aus den
beigelegten E-Planskizzen. Anderungen auf Kundenwunsch sind bei der Elektrobemusterung
moglich. Spots in Stiegen, Winden oder Decken sind stets Sonderausstattung und mit
Mehrpreis erhiltlich. Bitte beachten Sie, dass bei Spots als Sonderwunsch die gesamte
EBemusterung vor der Herstellung der Decken bzw. Stiegen erfolgen muss. Nachtriglich
konnen keine Spots in betonierten Elementen eingebaut werden.

INNENPUTZ

Der Innenputz wird im Keller, Erd- Ober- und DachgeschoB fiir alle Auflen und Innenwinde,
sowie fiir die Deckenuntersicht von Ortbetondecken aus Kalk-Gipsputz ca 10mm stark inkl.
versetzen von verzinkten Eckschutzwinkeln hergestellt. Bei Fertigelementdecken ist nur das
Verspachteln der Stoe notwendig und enthalten.

In den Nassrdaumen wird ein maschineller Kalk - Zement Putz 10mm stark aufgetragen.

201905_LEISTUNGSBESCHREIBUNG und KAUFANBOT FUR EINFAMILIEN-, REIHEN-, UND
DOPPELHAUSER

Seite 8



Aufgrund von Setzungen kann es in den ersten Jahren zu kleinen Oberfldchenrissen kommen.
Diese sind technisch nicht vermeidbar und stellen keinen Mangel dar.

ESTRICH

Schwimmender Zementestrich Stirke laut ONORM in allen GeschoBen. Zementgebundene
Styroporbeschiittung als Ausgleich, Wiarme- und Trittschallddimmung, Folie und Randstreifen. Ob
der Estrich zum Zeitpunkt der Ubergabe bereits eine verlegereife Restfeuchte aufweist, ist vom
Bodenleger der Kunden vor dessen Arbeiten festzustellen. Trocknungszeiten fallen nicht
zwingend in die Bauzeit des Bautriigers und kénnen auch nach der Ubergabe noch notwendig sein.

AUSSENFASSADE

Auf das ZiegelauBenmauerwerk wird Wirmeddmmung gemif3 Einreichplan und Bauphysik,
genetzt und gespachtelt, und anschlieend ein Silikatputz in Farbe Weil - Hellgrau nach Wahl des
Architekten, aufgebracht. Die hier beschriebene Vollwidrmeschutzfassade wird auf allen
AuBenwinden angebracht.

TERRASSE IM DG

Die Terrasse wird als begehbares Flachdach inklusive Wirmedammung und Sprossengelidnder
in Edelstahl ausgefiihrt. Nicht im Leistungsumfang enthalten ist der Bodenbelag samt dafiir
erforderlichem Unterbau.

AUSSENANLAGEN

1 Herstellen eines Maschendrahtzauns als Abgrenzung der Gérten zueinander, sowie zur Straf3e und
den Nachbargrundstiicken (sofern erforderlich).

7 Pflasterung bzw. Asphaltierung, der Parkplitze und der Zugénge zum Haus (die Entscheidung iiber
Pflasterung oder Asphaltierung obliegt dem Bautréger).

1 Terrassen sind nicht im Leistungsumfang enthalten und kénnen separat beauftragt werden.
1 Verdichten und Ebnen des Gartens, nicht begriint. Ersatzpflanzungen lt. Bescheid der Behorde.

1 Einbringen einer Humusschicht kann auf Wunsch dazu bestellt werden und ist im Standard nicht
enthalten.

7 Herstellen eines frostsicheren Wasseranschlusses fiir jedes Haus, an der AuBenwand im EG.
7 Herstellen der Versorgungsleitungen wie Strom, Kanal und Wasser von Grundgrenze bis ins Haus.

1 Strombock und Stromzéhler sind im Leistungsumfang enthalten.
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7 Herstellen der erforderlichen Sickerschichte, inklusive Zuleitung und Regensinkkasten, sowie
Anschluss eines Regenwasserkanals an der Eingangsseite sofern erforderlich.

ERGANZENDE BEMERKUNGEN:

Fiir alle vom Auftraggeber erbrachten Eigenleistungen sowie Materiallieferungen und deren
Verarbeitung iibernimmt der Bautrdger keine Gewihrleistung. Das Betreten der Baustelle ist
ausschlieBlich in Begleitung eines Mitarbeiters und nach Zustimmung des Bautrigers moglich.
Professionisten, welche von den Kdufern beauftragt werden (z.B. Kiiche, Tischler, etc...) konnen
erst nach erfolgter Ubergabe mit deren Arbeiten beginnen.

Satz- und Druckfehler sowie Irrtiimer vorbehalten.

Detailinformationen

An- und AufschlieBungskosten:

Grunderwerbssteuer:

Grundbucheintragungsgebiihr:

Vertragserrichtung, grundbiicherliche Durchfithrung und Wohnungseigentumsvertrag:

16.000€

3,5%
1,1 %

€ 5.900,- inkl. MwSt. zzgl. Notarkosten

Haus

Haus 1:

Haus 2:

Haus 3:

Haus 4:

Garten Wohnfliache

116,39m? 123,42m?
63,13m? 124,27m?
63,13m? 123,34m?
113,14m? 128,42m?

Keller

55,89m?

53,53m?

53,36m?2

57,41m2

Dachterrasse(n)

49 71m?2
39,77m?2
39,70m?2

41,70m?2

Preis

€529.000.-

€499.000.-

€499.000.-

€531.000.-

Abweichungen der angefiihrten Flachen im Sinne der Vermessungsverordnung moglich.

Wir bauen thr Zuhause wmit Sorgfalt und Letdenschatft.
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