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L AURA Bautrdager GmbH

1. ALLGEMEINES ZUR BAUWEISE UND ABWICKLUNG

1.1 ALLGEMEINES:

Die Laura Bautrdager GmbH steht fir Qualitat in besten Lagen, zu fairen Preisen. Alle
Positionen und Leistungen werden gemaR dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung ausgefihrt. Sie entsprechen den laut Wiener Bauordnung geltenden
Bestimmungen, statischen und technischen Erfordernissen, sowie behordlichen
Vorschriften und Auflagen. Wir behalten uns Anderungen vor, die keine Wertminderung
darstellen, die aus statischen oder technischen Griinden erforderlich sind, oder dem
technischen Fortschritt entsprechen. Folgende Unterlagen regeln die Qualitat, die Art und
den Umfang der ausgefiihrten Arbeiten und Leistungen:

e Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung

e Die unterzeichneten Einreichplane

e Die Vorgaben aus statischen Berechnungen und Bauphysik

1.2 GRUNDLAGEN:
Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist Grundlage der Auftragsbasis zwischen den Kadufern
und dem Bautrager. Sie spezifiziert, in welchem bedungenen Zustand der Bautrager das Haus
an den Kunden Ubergibt, legt den Umfang der zu erbringenden Leistungen fest und definiert die
vereinbarte Qualitat der Baustoffe und Ausflihrung. Zusatzlich gelten die Einreichplane sowie
der Energieausweis und die statischen Berechnungen.

1.3 LEISTUNGEN:
Leistungen, die nicht in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung aufgelistet sind, aber in den
Einreichplanen dargestellt sind, sind Ausstattungsideen und nicht Teil unseres Leistungs- und
Lieferumfanges. Druckfehler und Irrtimer sind vorbehalten, Werbeunterlagen haben keinen
normativen Charakter.

1.4 MARE:
Die angegebenen Malie sind RohbaumaBe ohne Berlicksichtigung von Putzstarken. Fir lhre
Einrichtungsplanung ist es daher unbedingt erforderlich Naturmalie heranzuziehen.

1.5 FERTIGSTELLUNGSMELDUNG:
Der spezifische Leistungsumfang ,belagsfertig” definiert, dass Handldaufe und Geldander sowie
Brandmelder Kundenleistungen sind. Ohne diese kann keine Fertigstellungsmeldung des
Bautragers erfolgen. Sobald die Kaufer diese Arbeiten komplettiert haben, ist dies schriftlich dem
Bautrager mitzuteilen. Diese wird langstens binnen 14 Tagen nach Erhalt der Mitteilung die
Fertigstellung bei der Behérde anzeigen. Kundenseitige Anderungen nach der Ubergabe am
Objekt oder an den AuBenanlagen, die bewilligungspflichtig sind oder Einfluss auf die
ertigstellungsmeldung haben kénnen, sind ausdriicklich nicht gestattet!
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2. LEISTUNGSUMFANG

2.1 VORARBEITEN

Planung und duBere Gestaltung durch erfahrene Architektenteams

Erstellen der Einreichpldane

Abwicklung der erforderlichen behoérdlichen Genehmigungsverfahren

Erstellen samtlicher notweniger Nachweise zum Erlangen der Baugenehmigung
Baustelleneinrichtung und Koordination

(sofern erforderlich) Abbruch von Altbestanden

(sofern erforderlich) Rodung von Altbestandsbdaumen — Ersatzpflanzungen sh. AuRenanlagen
Ausstecken der Baugruben

2.2 ERDARBEITEN

Ausheben der Baugrube in erforderlicher Tiefe

Einbringen der vorgesehenen Rollierung

Hinterflllen des Arbeitsgrabens mit Aushubmaterial und Verdichten des Arbeitsgrabens
Planieren des Grundstiickes zur weiteren Bearbeitung durch den Kunden

2.3 BAULEISTUNGEN jeweils gemaR genehmigtem Einreichplan

Fundamentplatte

Kellerwénde (auBen und innen)

GeschoRdecken KG und EG, OG (wenn vorhanden)
Horizontalisolierung unter dem aufgehenden Mauerwerk im EG
Ziegelmassivwande — alle AufSen- und Innenwadnde sofern die Statik es zulasst.
Dachstuhl und Dach

Spenglerarbeiten

Fenster und Terrassentiiren, Hauseingangstire
Fassadenarbeiten

FuRbodenheizung

Estrich

Sanitarrohinstallation

Elektroinstallation komplett

Innenputz

Aullenanlagen: Zaune, PKW-Stellplatze, Miillplatz, Zufahrten
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2.4 BODENPLATTE
Die Kellerbodenplatte wird aus wasserundurchlassigem Beton C25/30 B1 inklusive der
erforderlichen Bewehrung hergestellt. In die Fundamentplatte wird ein Fugenblech oder ein
Dichtband eingebracht, um den dichten Anschluss an die KellerauRenwande zu gewahrleisten.
Verlegung eines feuerverzinkten Bandeisens mit Fahnen als Fundamenterder.

2.5 WANDE
2.5.1 KelleraufZenwdinde:
Das Kellermauerwerk wird in 30 cm Schalbeton, der Betonglte C25/30 B1 ausgefiihrt und mit
einem Bitumen-Voranstrich, sowie zwei Lagen Abdichtungsbahn zusatzlich gedichtet. Als
Wiarmedammung werden 10 cm starke XPS-Platten aufgebracht. Einbringen der
erforderlichen RDS Durchfiihrungen fiir die Einleitung von Kanal, Wasser und Strom, sowie der
Warmepumpenleitungen.

2.5.2 Ziegelwdinde:

Samtliche AuBenwande sowie die tragenden und nicht tragenden Innenwande werden mit
Hochlochziegeln (Stirke It. Einreichplan) ausgefiihrt. Anderungen nach statischen oder
technischen Erfordernissen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

2.5.3 Trockenbauwdinde:
Vorsatzwande fir Installationen sowie Schachte werden in Trockenbauweise errichtet.

2.5.4 Wandaussparungen fiir Innentiiren:
Die Aussparungen in den Wanden sind fiir den kundenseitigen Einbau von Holzzargen gerichtet.

2.6 WANDOBERFLACHEN - INNENPUTZ
2.6.1 Kellergeschoss:
StoRfugen an der Kellerdecke sowie den geschalten AulRenwdnden werden 1x gespachtelt,
gemauerte Innenwande erhalten einen Innenputz (sh. 2.6.1 Wohnréume)

2.6.1 Wohnréume:

An allen AuBen- und Innenwanden, sowie an der Deckenuntersicht von Ortbetondecken wird
der Innenputz aus Kalk-Gipsputz (ca. 10mm stark) hergestellt. An Kanten werden zum Schutz
verzinkte Eckschutzwinkel versetzt. Bei Fertigelementdecken ist nur das Verspachteln der
StoRe notwendig und enthalten.

In den Nassrdumen wird ein maschineller Kalk - Zement Putz 10mm stark aufgetragen.
Aufgrund von Setzungen kann es in den ersten Jahren zu kleinen Oberflachenrissen kommen.
Diese sind technisch nicht vermeidbar und stellen keinen Mangel dar.
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2.7 INNENSTIEGEN
Innenstiegen werden als massive Ortbetonstiegen hergestellt. Die Oberflache wird mit der Latte
roh abgezogen und entspricht den MaRtoleranz nach O-NORM fiir Rohstiegen. Gerichtet fiir
Endbeldage mit 2cm Hohe.

2.8 ESTRICH
Schwimmender Zementestrich Stirke laut ONORM in allen GeschoRen entsprechend ihrer

Beheizung. Zementgebundene Styroporbeschittung als Ausgleich, Warme- und
Trittschallddammung, Folie und Randstreifen. Vorgesehene Belagsstarke 2,0cm

Trocknungszeiten fallen nicht zwingend in die Bauzeit des Bautragers und kénnen auch nach der
Ubergabe noch notwendig sein. Ob der Estrich zum Zeitpunkt der Ubergabe bereits eine
verlegereife Restfeuchte aufweist, ist vom Bodenleger der Kunden vor dessen Arbeiten
festzustellen.

2.9 GESCHOSSDECKEN

Herstellen von Fertigelement- oder Ortbetondecken inkl. erforderlicher Bewehrung It. Statik
und Aufbeton.

2.10 DACHKONSTRUKTION

Die Dachkonstruktion wird entsprechend dem Einreichplan in der jeweiligen Form
ausgefihrt.

2.11 DACHTERRASSEN
Die Terrasse wird als begehbares Flachdach inklusive Warmedammung und Sprossengelander
in Edelstahl ausgefiihrt. Nicht im Leistungsumfang enthalten ist der Bodenbelag samt dafir
erforderlichem Unterbau. Achtung! Konstruktionsbedingt ergibt sich ein Hohenunterschied von
den DachgeschoBraumen auf die Dachterrassen, der durch eine kundenseitige Vorlegestufe
auszugleichen ist.

2.12 FASSADE
Auf das ZiegelauBenmauerwerk wird Warmedammung gemaR Einreichplan und Bauphysik
aufgebracht. Die Warmedammung wird genetzt, gespachtelt und erhalt einen Silikatputz in Farbe
Weil oder Hellgrau nach Wahl des Bautragers.

2.13 SPENGLERARBEITEN UND AURENFENSTERBANKE

Spenglerarbeiten (Regenabfallrohre, FensterauRenbanke, notwendige Verblechungen) werden
aus Aluminium in RAL-Farbe 7016 anthrazitgrau hergestellt. AuBenfensterbdanke werden in der
gleichen Farbe geliefert und montiert. Terrassentiiren erhalten einen trittfesten Abschluss aus
Kunststein.
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2.14 ELEKTROINSTALLATIONEN
Herstellen der Elektroinstallationen, Lage nach Elektroplanskizze. An AuBenwanden im Keller

und geschalten Innenwanden wird die Elektroinstallation auf Putz ausgefiihrt. In gemauerten
Wanden wird die Installation unter Putz ausgefihrt.

Die Elektroinstallation umfasst die fiir das Keller-, Erd,- Ober und Dachgeschol8 erforderlichen
Stemm- und Schlitzverputzarbeiten, die Lieferung und Verlegung der Installation fiir 230/400V
Wechselstrom, sowie Versetzen eines Sicherungskastens, ausgeriistet mit einem
Fehlerstromschutzschalter und den notwendigen Leitungsschutzsschaltern sowie ein Stromkreis
400V (fur den E-Herd) gemaR OVE-Norm.

Die Installation wird inklusive Verdrahtung und Montage der Schalter, Steckdosen und
Auslasse ausgefiihrt. (GroRflachenschalter und Steckdosen , Elektro-weiR“).

Im Angebot enthalten sind pauschal bis zu 100 Auslasse fiir Keller, EG, OG und DG. Als Auslass
zahlen z.B. Schalter, Lichtausldasse und Steckdosen (Doppelsteckdosen und Doppelschalter
werden als zwei Auslasse gezahlt). Die Lage der vorgesehenen Steckdosen ergibt sich aus den
beigelegten E-Planskizzen.

2.15 LUFT-WASSER-WARMEPUMPE (Heizung und Warmwasser)
Luft-Wasser-Warmepumpe der Marke WOLF mit 3001 Warmwasserspeicher inklusive

Heizungszubehor und Montage. Die genaue Typenbezeichnung ergibt sich aus der
Heizlastberechnung. Die Lage der Warmepumpe und des Warmwassers ist im Keller im Raum
»Technik” vorgesehen. An den Montagestellen und unter den technischen Geraten bleiben
Wadnde und Boden im Rohzustand.

Diese Heizungsanlage ist fir den Betrieb mit einem FulRbodenheizungssystem aus PE
Kunststoffrohren im EG, OG und DG vorgesehen. Die Verteilungsleitungen werden aus
Metallverbundrohren hergestellt, und an das Heizsystem angeschlossen. Die Regelung erfolgt
durch die zentrale Steuerungseinheit am Gerat. Die komplette Elektroinstallation fiir diese
Anlage ist im Preis enthalten.

Die Lage der Aufeneinheit der Warmepumpe gibt der Installateur vor. Eine Montage der
Aulleneinheit am Dach ist nicht moglich.

2.16 FURBODENHEIZUNG

Herstellen eines FuBbodenheizungssystems aus PE Kunststoffrohren in EG, OG und DG. Je
Geschoss ein FuBbodenverteiler liber den jeder Heizkreis manuell separat geregelt werden kann.
FuBbodenheizung fir das Kellergeschof8 kann als Sonderausstattung bestellt werden.
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2.17 SANITARINSTALLATION

Die Sanitarrohrinstallation inkl. der erforderlichen Stemm- und Schlitzverputzarbeiten wird
in Metallverbundrohren ausgefiihrt. Die Leitungen sind innen und auBen
korrosionsbestédndig und gegen Verkalkung geschiitzt. Abwasserleitungen, werden aus
Kunststoffrohren hergestellt. Ein Entliftungsstrang fir die Kanalentliftung wird, Giber das
Dach gefuihrt. Als Verbrauchstellen sind vorgesehen:

KUCHE: 1 Spiile
WC: 1 Hange- WC

1 Handwaschbecken
BAD: 1 Waschtisch

1 Badewanne

1 Dusche gerichtet fiir den Einbau einer Duschtasse (sofern im Plan vorgesehen)
1 Hange - WC
EG od. OG: 1 WM- Anschluss

NICHT im Leistungsumfang enthalten sind die Sanitdrobjekte wie Badewanne, Waschbecken,
Duschwanne oder WC. Die Vorbereitung des Bodens fiir die Herstellung von bodengleichen, oder
verfliesten Duschen kann bei der Bemusterung und nach MaRgabe des Baufortschritts gegen
Mehrpreis bestellt werden.

2.18 HAUSEINGANGSTUR
Liefern und Montieren einer Hauseingangstiir MaRe laut Plan, Aluminium, in voraussichtlich
RAL 7016 anthrazitgrau — Farbgebung kann sich éndern und obliegt dem Architekten.
Profilierter Turstock, das Turblatt hat eine rundumlaufende Dichtung, thermisch getrennte
Flllungen und einen 3-fach verriegelnden SchlieBmechanismus. Die Hauseingangstiire ist
mit 3 Tirbandern beschlagen, und mit einem Einstemmschloss inkl. Einbauzylinder
versehen. Es werden 3Stk Schliissel Gibergeben. Der Tirgriff aulRen ist ein Stangengriff.

2.19 FENSTER und TERRASSENTUREN
2.19.1 Wohnraumfenster:
Liefern und Montieren von 3-fach verglasten Kunststoff-Alu Fenstern und Terrassentiiren in
RAL Farbe 7016 anthrazitgrau auflen, innen weiB. Die Fenster werden mit 3 umlaufenden
Dichtungen — 2 Fliigeldichtungen und eine Rahmendichtung - ausgefiihrt. Terrassentiren
werden je nach Breite als Flligeltliren oder Doppeltiiren ausgefiihrt. Auf Wunsch kénnen die
Fenster bei der Bemusterung — sofern diese Projektphase nicht bereits abgeschlossen ist -
gegen Mehrpreis mit Sonderausstattung z.B. Hebeschiebetiir, blickdichter Verglasung oder
Beschattung durch aulRenliegende Rollladen oder Raffstores ausgestattet werden.

2.19.1 Kellerfenster:
Liefern und versetzen von Kellerfenstern 2-Scheiben Isolierverglasung, inklusive der
erforderlichen Lichtschachte. Ausfihrung Kunststofffenster in der Farbe weiR, samt
Drehkippbeschldgen.
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2.20 INNENFENSTERBANKE
Alle Fenster ausgenommen der Fenster in Bdadern, Toiletten und der Kiiche, werden auf der
Innenseite mit Innenfensterbanken aus Gussmarmor weif versehen. In den Nassraumen ist
die Verfliesung der Fensterbanke durch den Kaufer angedacht. Im Kiichenbereich werden
keine Fensterbanke eingebaut, um dem Kaufer eine durchlaufende Arbeitsplatte zu
ermoglichen.

3. AURENANLAGEN

3.1 Herstellen eines Maschendrahtzauns als Abgrenzung der Garten zueinander, sowie zur StralSe
und den vorgeschriebenen Nachbargrundstiicken (sofern erforderlich).

3.2 Pflasterung bzw. Asphaltierung, der Parkplatze und der Zugdange zum Haus (die Entscheidung
Uber Pflasterung oder Asphaltierung obliegt dem Bautrager).

3.3 Verdichten und Ebnen des Gartens, nicht begriint. Ersatzpflanzungen sind vom Kaufer
durchzufiihren.

3.4 Herstellen eines frostsicheren Wasseranschlusses fir jedes Haus, an der AuRenwand im EG.

3.5 Herstellen der Versorgungsleitungen wie Strom, Kanal und Wasser von Grundgrenze bis ins
Haus.

3.6 Strombock und Stromzahler sind im Leistungsumfang enthalten.

3.7 Herstellen der erforderlichen Sickerschachte, inklusive Zuleitung und Regensinkkasten, sowie
Anschluss eines Regenwasserkanals an der Eingangsseite sofern erforderlich.

4. ANDERUNGSMOGLICHKEITEN

4.1. Grundrissanderungen
Anderungen am GrundrissKaufobjekt sind nicht vorgesehen und sind nur in Abstimmung mit
schriftlicher Zustimmung méglich. Laurabautrager wird Anderungen jedoch gegen
Preisberichtigung zustimmen, sofern diese den Projektablauf nicht verzégern und rechtzeitig
bekannt gegeben werden. Anderungen, die statisch relevante Elemente, Stiegenliufe oder das
dulRere Erscheinungsbild betreffen sind grundséatzlich nicht moéglich. Alle méglichen
Plandnderungen werden nach tatsachlichem Aufwand mit €125.-/pro Stunde verrechnet.
Verrechnungseinheit % Stunde.

4.1. Mehr- und Sonderausstattung
Fir Ausstattungswiinsche, die Uber die Grundausstattung It. Leistungsbeschreibung
hinausgehen, besteht die Maoglichkeit entsprechend dem Projektdiese als Mehr- oder
Sonderausstattung im Rahmen der Bemusterung zu bestellen. Fir zuséatzliche Leistungen kommt

lie iewells gliltice Proisli
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5. ERGANZENDE BEMERKUNGEN:

Flr alle vom Auftraggeber erbrachten Eigenleistungen sowie Materiallieferungen und deren
Verarbeitung Gbernimmt der Bautrager keine Gewahrleistung. Das Betreten der Baustelle ist
ausschlieflich in Begleitung eines Mitarbeiters und nach Zustimmung der Laura Bautrager
GmbH moglich. Professionisten, welche von den Kaufern beauftragt werden (z.B. Kiiche,
Tischler, etc...) kdnnen erst nach erfolgter Ubergabe mit deren Arbeiten beginnen.

Nicht im Leistungsumfang enthalten:
» Terrassen im EG sowie der Terrassenbelag im DG sind nicht im Leistungsumfang
enthalten und kénnen separat beauftragt werden.

» 2 Stlick Ersatzpflanzungen je Hauseinheit (Lage nach Vorgabe der Behérde) sind vom

Kaufer innerhalb der vorgesehenen Frist It. (eventuell noch auszustellendem) Bescheid zu
pflanzen.

» Einbringen einer Humusschicht kann auf Wunsch dazu bestellt werden und ist im
Standard nicht enthalten.

Stand: 04/2020_Satz- und Druckfehler sowie Irrtiimer vorbehalten.
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