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3400 Klosterneuburg | Wohnung | Objektnummer: 7009

Wunderschone loftartige Wohnung
mit 2 Balkonen und 150 m?
Eigengarten, Grunruhelage, 2
Zimmer, zentrumsnah
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Wunderschone loftartige Wohnung mit 2 Balkonen und 150 m?
Figengarten, Grunruhelage, 2 Zimmer, zentrumsnah

Lage

Das Haus befindet sich im stadtischen Siedlungsgebiet in Klosterneuburg, nahe der Kierlingerstral3e. Die
Liegenschaft ist etwa 800m vom Stadtplatz und weitere 14km vom Stadtzentrum Wien.

Beschreibung

Die 2 Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache 100 m2 verfiigt iiber einen ca. 150 m2 gro3en siidseitigen
Garten. Die Wohnung ist hell, liegt sehr ruhig und vertigt tiber ein "Grin- Runderhum Blick". Das Haus
verflgt Uber insgesamt 22 Wohnungen und 13 PKW-Abstellplatze. Die Wohnung ist hell, liegt sehr ruhig.

Das besondere der Wohnung ist, dass aufgrund der Hanglage dass Schlafzimmer ca. 4m Uber dem angrenzenden
Niveau liegt, wahrend der Garten und die Terrasse ebenerdig vom Wohnzimmer begangen werden konnen. (Die
Wohnung liegt in einer Ebene im ersten Stock, keine Maissonette)

RAUMAUFTEILUNG UND AUSRICHTUNG:

Vom ca. 5,5m?2 grolRen Vorraum aus ist das gerdumige Wohnzimmer mit offener Kiche zu begehen (ca. 44m?).
Weiters gelangt man in das 31m2 Schlafzimmer mit Schlafnische und angrenzender Garderobe (7,8m?). Das
geraumige Bad ist vom Schlafzimmer aus zu erreichen und verfugt sowohl tber Dusche als auch Badewanne. Die
ruhig gelegene Wohnung verfugt Uber zwei Balkone (5,4m2 & 8,8m?), die Uber Schlaf- und Wohnzimmer
begehbar sind. Der Zugang zum Herzstlck der Immobilie, dem wunderschonen 150m2 Eigengarten, ist Uber das
Wohnzimmer. Die Wohnung ist Richtung Stiden und Westen ausgerichtet, von jedem Fenster der Wohnung hat
man einen schonen Blick ins Grune.

AUSSTATTUNG

* Bodenbelage: Parkettboden (Wohnraume), Fliesen (Nassraume), Steinplatten (Terrassenanteil im Garten),
Holzlattenrost (Balkone)
* Gegensprechanlage

e Kellerabteil
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Bad: Glasdusche, Badewanne, WC, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss, Waschbecken, Zugang auf den
8,8m2 grolien Balkon

Kiiche: Ober- & Unterschranken, Geschirrspuler, Cerankochfeld, Backrohr, Spule mit Abtropfbecken
ALLGEMEINE AUSSTATTUNG:

¢ Kinderwagenabstellraum (im EG)

¢ Innenhof (als halboffentlicher Koommunikationsbereich)
e Sauna, Dusche, Ruhebereich (Im EG)

* Personenaufzug

LAGE IM DETAIL:
Das Haus befindet sich nahe der Kierlinger Stral3e, etwa 800m vom Stadtplatz und weitere 14km vom
Stadtzentrum Wien.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Die nachste Haltestelle ,Kffnergasse” der Buslinie 400 befindet sich knapp 2 Gehminuten entfernt. Somit
erreicht man in 5 Minuten Fahrzeit den Stadtplatz, das Zentrum Klosterneuburgs. In ca. 6 Minuten Fahrzeit ist der
Kierling Bahnhof (Niedermarkt) zu erreichen, von dort fahrt im 30 Minuten Takt die S40 Richtung Wien
(Heiligenstadet, Spittelau, Franz-Josefs-Bahnhof).

In ca. 23 Minuten ist mit der Buslinie 400 der Bahnhof Heiligenstadt zu erreicht und somit die nachst gelegene U-
Bahn Anbindung (U4).

[nfrastruktur:

Der Stadtplatz ist knapp Tkm von der Liegenschaft entfernt, wodurch eine sehr gute Infrastruktur gegeben ist.
Dort befinden sich Supermarkte (Spar Gourmet, sowie ein Bioladen), zahlreiche Cafés und Geschafte fur den
taglichen Bedarf. Der Penny Markt ist von der Liegenschaft mit dem Auto in nur 1 Fahrminute zu erreichen.

Der nahe gelegene Buchberg ladt zu Spaziergangen, Laufrunden und vielen weiteren Outdoor Aktivitaten ein.
Das knapp 2 km entfernte, und bei Klosterneuburgerinnen beliebte, Happyland Klosterneuburg bietet ein
umfassendes Angebot an Sportmaoglichkeiten.

Brehm Immobilien GmbH BANKVERBINDUNG: Erste Bank AG
Linke Wienzeile 124/29, 1060 Wien IBAN: ATO3 2011 1824 3914 2900
ATU68476400, BIC: GIBAATWWXXX

FN 410088x - HG Wien



Tel. & Fax: +43 1 5952180
Mobil: +43 664 5445878

www.brehm-immobilien.at 5

E-Mail: office @brehm.at
BREHM

Alles aus einer Hand

Eckdaten
Wohnflache: ca. 100,12 m? Nutzungsart: Wohnen
Gartenflache: ca. 150 m? Beziehbar: ab sofort
Terrassenflache: ca. 17,79 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum
Balkonflache: ca. 14,15 m? Mobiliar: Klche, Bad
Heizung: Heizofen, Zentralheizung
Etage: 1. Etage
Zimmer: 2 Lagebewertung: sehr gut
Bader: 1 Larmpegel: Ruhelage
WCs: 1
Abstellraume: 1 Energieausweis
Garten: 1 Gultig bis: 08.08.2023
Terrassen: 1 HWB: 87,9 kWh/mZ2a
Balkone: 2 fGEE: 1,91
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett WCs: Toilette
Befeuerung: Gas Bad: Bad mit Fenster,
Ausblick: Grunblick Badewanne, Dusche, Bad
Balkon: Westbalkon / -terrasse, mit WC
Stidwestbalkon / -terrasse Klche: Wohnkuche / offene Kuche
Extras: Sauna, Fahrradraum,

Abstellraum, Gartennutzung

Preisinformationen

Kaufpreis: auf Anfrage
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Weitere Fotos
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