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Pohlgasse 8, 1120 Wien | Wohnung | Objektnummer: 7764

Wunderschone helle + ruhige
Wohnung, 3 Zimmer + Kuche, Nahe
Meidlinger Hauptstraf3e, 5 min zur U-
Bahn
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Alles aus einer Hand

Wunderschone helle + ruhige Wohnung, 3 Zimmer + Klche,
Nahe Meidlinger Hauptstralde, 5 min zur U-Bahn

Lage

Das Haus liegt nahe zur Meidlinger Hauptstrafe (1 Gehminute entfernt) in einer ruhigen Sackgasse.

Beschreibung

Die 3 Zimmer Wohnung (alle davon getrennt begehbar) mit einer Wohnflache von 89m2 befindet sich im 2.
Liftstock Die Wohnung ist Richtung Westen auf eine ruhige Sackgasse orientiert und daher ruhig und
hell. Aullerdem verflgt sie Uber ein Kellerabteil. Das Haus wurde 1966 erbaut, die Wohnung 2012 komplett
saniert.

RAUMAUFTEILUNG:
Vom Vorraum aus sind alle Zimmer der Wohnung getrennt begehbar: \Wohnzimmer (27m?2) mit Nische fur
den Arbeitsplatz (eingebaut), die Klche, die 2 Schlafzimmer (beide 15,5 m?2), das Badezimmer, das getrennte WC

und der Abstellraum. Aullerdem befindet sich vor der Kiche eine weitere Nische, welche gentgend Platz fur
Schranke bzw. Stauraum bietet.

AUSSTATTUNG/ZUSTAND:

Die Wohnung befindet sich in einem exzellent guten Zustand. Sie wurde 2012-2013 komplett (Elektrik,
Leitungen, neue 3 fach Fenster, Bad, neue Kiiche etc.) saniert.

Die Wohnung wird professionell ausgemalt libergeben.

Parkettboden, Fliesen (in Kiche und Nassraumen), AuBenjalousien an allen Fenstern
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Bad: Badewanne, Waschbecken, Spiegelschrank, Handtuchheizkdrper, Waschmaschinenanschluss
Getrennte Toilette

Kuiche: Ober- & Unterschranken, Geschirrspuler, Cerankochfeld, Backrohr, Kihlschrank

Monatliche Kosten:

Betriebskosten 205,31€

Ust. 20,19 €
Ricklage 70,66 €

Gesamtkosten 296,16 €

Die monatlichen Kosten (inkl. Riicklage) betragen 296,16€

Haus Allgemein

Das Haus verfugt Uber einen Fahrradabstellraum (vom Hof Uber 3 Stufen begehbar) sowie eine Waschkiche. Die
Wohnung verflgt Uber ein Kellerabteil (ca. 4-5m2)

LAGE Haus

Die Meidlinger HauptstraBBe (Fuligangerzone) ist 1 Minute entfernt. In unmittelbarer Umgebung befinden
sich daher zahlreiche Restaurants, Cafés, Supermarkte und Geschafte fur den taglichen Bedarf.

Verkehrsanbindung:

Die U6 Station , NiederhofstraBe” ist nur 5 Gehminuten entfernt. Die U4 Station ,, Meidling” befinden
sich 9 Gehminuten entfernt. Das Stadtzentrum (Stephansplatz) ist 6ffentlich in knapp 20 Minuten erreichbar.

Das Haus liegt nahe zum Theresienbad (8 Gehminuten entfernt) sowie 4 Minuten zu Fuld vom Christina-
Busta-Park (mit Spielplatz) entfernt, in einer wenig befahrenen Einbahngasse. Die Wohnung selbst ist auf
eine Sackgasse orientiert und damit sehr ruhig.

Sonstige Angaben

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brehm Immobilien als Doppelmakler tatig ist.
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Eckdaten
Wohnflache: ca. 88,93 m? Nutzungsart: Wohnen
Kellerflache: ca. 4 m2 Eigentumsform: Wohnungseigentum

Mobiliar: Klche, Bad
Ftage: 2. Etage Heizung: Etagenheizung
Zimmer: 3
Bader: 1 Lagebewertung: sehr gut
WCs: 1 Larmpegel: Ruhelage
Abstellrdume: 1 Bauart: Neubau
Keller: 1 Zustand: neuwertig

Baujahr: 1966

Ausrichtung: Westen

Energieausweis

Gultig bis: 05.11.2029

HWB: 74,65 kWh/m2a

fGEE: 2,6
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett WCs: Getrennte Toiletten
Fahrstuhl: Personenaufzug Bad: Badewanne
Befeuerung: Gas Klche: Einbaukuche
Fenster: Aulenliegender Extras: Wasch-/ Trockenraum, U-

Sonnenschutz, Rollladen Bahn-Nahe, Fahrradraum,
Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV Abstellraum
Preisinformationen
Kaufpreis: auf Anfrage Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Betriebskosten: 201,88 € Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Reparaturrticklage: 70,66 €
Sonstiges: 343 €
Umsatzsteuer: 20,19 €
Monatliche Gesamtbelastung: 296,16 €
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Weitere Fotos

-

Brehm Immobilien GmbH BANKVERBINDUNG: Erste Bank AG
Linke Wienzeile 124/29, 1060 Wien IBAN: ATO3 2011 1824 3914 2900
ATUB8476400, BIC: GIBAATWWXXX

FN 410088x - HG Wien



www.brehm-immobilien.at
E-Mail: office @brehm.at

® !
l Tel. & Fax: +43 1 5952180

Mobil

BREHM IMMORBILIEN

Alles

aus einer Hand

:+43 664 5445878

Lage

Pohlgasse 8, 1120 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 50 m Schule 250 m
Apotheke 125m Kindergarten 300 m
Klinik 550 m Universitat 575m
Krankenhaus 1.300m Hohere Schule 525m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 150 m Geldautomat 75m
Backerei 75m Bank 75m
Einkaufszentrum 350 m Post 300 m
Polizei 475 m
Verkehr
Bus 75m
U-Bahn 175m
StraRenbahn 475 m
Bahnhof 275m
Autobahnanschluss 2.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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