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Wolfgang-Schmalzl-Gasse 18-20, 1020 Wien | Wohnung | Objektnummer: 9604

Wunderschon sanierte
Altbauwohnung in Ruhelage, nahe
Vorgartenmarkt, Grunblick

Ihr Ansprechpartner

Bruno Brehm

01 595 21 80 office@brehm.at
+43 6609994999
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Wunderschon sanierte Altbauwohnung in Ruhelage, nahe
Vorgartenmarkt, Granblick

Lage

Das Haus liegt in einer verkehrsberuhigten Zone nahe nahe Vorgartenmarkt und dem Max Winter Park in einer
ausgezeichneten Lage im 2. Bezirk.

Beschreibung
Die 2 Zimmer Wohnung mit einer Wohnfléche von 56,34 m2 befindet sich im 1.Liftstock. Die Wohnung verfugt
Uber 5 Fenster und ist daher hell und - aufgrund der Verkehrsberuhigten Lage - sehr ruhig.

Bitte beachen Sie, dass gerade das DachgeschoR im Haus ausgebaut wurde. Das Haus ist noch eingeristet und
das Stiegenhaus hat noch Baustellenflair. Siehe Fotos am Ende des Exposés.

RAUMAUFTEILUNG UND AUSRICHTUNG:

Vom Vorraum, der gentgend Platz fUr eine Garderobe bietet, ist das WC mit Handwaschbecken, die Kiiche mit
Fenster und das Wohnzimmer zu begehen. Das Wohnzimmer ist ein Eckzimmer und verfugt Uber ein Fenster
Richtung Osten, eines Richtung Nord-Osten und eines Richtung Norden. Vom Wohnzimmer sind das Bad mit
Badewanne mit Duschmoglichkeit und ein weiteres (Schlaf-)Zimmer begehbar. Wenn man beim kleineren Zimmer
zum Fenster raussieht, blickt man auf einen Baum.

AUSSTATTUNG

Bad: Badewanne mit Duschmaoglichkeit, Waschbecken, kein Fenster, Handtuchheizkorper. Zwischen Bad und
kleinem Zimmer ist ein satiniertes blickdichtes Glas eingebaut, wodurch das Bad auch Uber ein wenig
durchschimmerndes Tagelicht verfugt.
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WC (separat) vom Vorraum aus begehbar, mit Handwaschbecken.
Kuiche: Ober- & Unterschranke, Geschirrspuler, Waschmaschine, Backrohr Cerankochfeld, Sitzgelegenheit
Heizung: Gasetagenheizung, Therme hangt im Vorraum

Tiiren: die Kichenturen, die Wohnzimmertire und die Badture verfugen Uber satinierte Glaseinlagen, wodurch
die Wohnung insgesamt sehr hell und freundlich wirkt.

LAGE IM DETAIL

Das Haus liegt sehr nahe dem Max Winterplatz und dem Vorgartenmarkt in ausgezeichneter Lage des zweiten
Bezirks Leopoldstadt. Die Praterhauptallee erreichen Sie in 9 Gehminuten. Die Donauinsel in 11 Minuten.

Verkehrsanbindung:

Sowohl die U1 als auch die U2 liegen in wenigen Gehminuten entfernt, sodass sie ins Stadtzentrum
(Stephansplatz) nur 12 Minten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln bendtigen.

Sonstige Angaben

Alleinvermittlung. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brehm Immobilien als Doppelmakler tatig
ist.

Im Haus befindet sich ein Lift. Die Wohnung verfugt Uber ein Kellerabteil.
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Fckdaten
Wohnflache: ca. 56,34 m? Nutzungsart: Wohnen
Kellerflache: ca. 1 m2 Eigentumsform: Wohnungseigentum
Mobiliar: Kuche, Bad
Etage: 1. Etage Heizung: Etagenheizung
Zimmer: 2
Bader: 1 Lagebewertung: sehr gut
WCs: 1 Larmpegel: Ruhelage
Keller: 1 Bauart: Altbau
Zustand: neuwertig
Energieausweis
Gultig bis: 12.10.2021
HWB: 111,71 kWh/m2a
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett WCs: Toilette
Fahrstuhl: Personenaufzug Bad: Badewanne
Befeuerung: Gas Klche: Einbaukuche
Preisinformationen
Kaufpreis: auf Anfrage
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Wolfgang-Schmalzl-Gasse 18-20, 1020 Wien
& Am 200" S, S / % >
o a %% vOrgartenstraBefw/ 8 %e‘a ‘%,; .
® . 5.
o > o 8 % %%‘ \<
Arbeitsmarktservice@ ,@%& O\ ‘ogc}‘ 0"86, = \
(AMS) Wien Austria... ‘\e\e S\ 4;90
% \S&Q / / “f"e [
Ttstrg 5 K
fe 'i:i clever fit Wien e % «© /X\
2 Leopoldstadt at %
S & %
% eg«b RA
Cf”b\\ % a
a \2 (=) (=] e
eldgasse a o (2]
G
Y a
=) % . °
90 h
W\, £ “a" Circus & Clownmuseum
(- 1 (S
% e s Ty & prnet® 1 é%_g ‘%4%
S = 2,
lse@ /é \\\f . ﬁ ‘9:9%
y: d Venediger Au z )
’ ratersternm Stuwerstrale Stuwerstrale % Stuwerstrale
4 o
oy, / | Al Il B 9 %
ar. f usstellungsstralle Ausstellungsstralle Ausstellungsstralle
0. A |l E] = g E ungss
:SS \ Madame Tussauds Wien@ Messe Prater@
& | ‘2
oég §’ %
:\6@ ; T A@ o Wolfgang-Kgssner-Park
al 5 s e,
S N 7%
fien Museum Johann % A &’e@ /
trauld Wohnung 2 e
] /
ili NiF. ia Prater {3
Google e‘°\ L|I|putbar@m\P\r§er \ B Map data ©2024 Google
Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
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Arzt 125m Schule 75m
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Klinik 1.475m Universitat 350 m
Krankenhaus 1.375m Hohere Schule 1.950 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 150 m Geldautomat 375m
Backerei 50 m Bank 375m
Einkaufszentrum 1.750 m Post 825m
verkeh Polizei 450 m
erkenr
Bus 200 m
U-Bahn 225m
StralBenbahn 575m
Bahnhof 300 m
Autobahnanschluss 1.625m
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